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- TARGET PRICE
Terreno para o desenvolvimento do RTB, um data center $ 45,000,000

de 100 MW conectado a rede elétrica
GROSS REVENUE

Uma oportunidade de desenvolvimento de um data center pronto para construcao, que $ 78,000,000
oferece 100 MW de energia conectada a rede e disponivel imediatamenteem um EBITDA
terreno de 20 acres. O local j& foi projetado para infraestrutura modular e é voltado $ 70.000.000
para aplicacdes de computacdo de alta densidade, incluindo Inteligéncia Artificial (IA), o
Computacao de Alto Desempenho (HPCJ, instalacdes de nuvem em hiperescala e BUSINESS TYPE
mineracao de ativos digitais. Ao eliminar os atrasos habituais de varios anos na Centros de dados
interconexao com a rede elétrica, o local oferece um caminho rapido para a
energizacao e o inicio das operacoes. COUNTRY
Canada
Principais termos relativos a ativos e comerciais
BUSINESS ID
Parametro Detalhes L#20261130
Capacidade de poténcia 100 MW (disponibilidade imediata na rede)
Tarifa de energia $0,07 / KWh
Area territorial 20 acres
Planta do local Projetado para uma infraestrutura de data center modular de 100 M
Posse da terra Contrato de arrendamento de longo prazo de 99 anos
Status do desenvolvimento Pronto para desenvolvimento e entrada em operacao imediatos
CapEx incluido Transformador de subestacao no valor de US$ 10.000.000incluido

Principais destaques do investimento

e Entrada imediata no mercado: 0 acesso a capacidade da rede em grande
escala, ja em operacao, evita significativamente os tempos de espera padrao
para alocacao de energia e ampliacao da rede de transmissao.
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e Controle de longo prazo do local: garantido por um contrato de arrendamento
de 99 anos, o que permite periodos prolongados de posse institucional e
implantacoes em varias fases.

e Infraestrutura de grande porte pré-financiada: a inclusao do transformador da
subestacdo, no valor de US$ 10 milhdes, compensa diretamente os gastos
iniciais de capital e reduz o risco associado a aquisicao de equipamentos com
prazo de entrega longo.

o Custos operacionais competitivos: uma tarifa de energia conectada a rede de
US$ 0,07/kWh garante perfis de custos operacionais atraentes para cargas de
trabalho intensas.

Documentacao técnica, desenhos de engenharia e pacotes de due diligence estao
disponiveis mediante solicitacao para compradores qualificados.

Métrico Modelo A: Colocacdo em grande escala para IA Modelo B: Shell com infraestrutura / Contrato c
/ hiperescala (Triple-Net / NNNJ infraestrutura
Centro de dados pronto para uso; o locatario  Locacao de longo prazo de terreno com energia

Descricao , .
paga o aluguel basico + energia repassada transformador e estrutura em bruto

I US$ 130 - US$ 165 por kW/més (aluguel da  US$ 45 - US$ 65 por kW/més (apenas infraestrt
Referéncia de precos

capacidade bésica, energia repassadal locacdo de capacidade de geracdo)
Receita bruta anual US$ 156 milhdes - US$ 198 milhdes US$ 54 milhoes - US$ 78 milhdes
Margem estimada de EBITDA 65% - 75% 85% - 92%
EBITDA anual estimado US$ 105 milhoes - US$ 145 milhoes US$ 48 milhoes - US$ 70 milhoes

Alto (US$ 700 milhdes - US$ 900 milhdes+
para uma construcao modular pronta para
uso)

Baixo-Moderado (US$ 80 milhdes — US$ 150 mi
obras civis e estrutura basica com instalacoes ¢

Estimativa do CapEx necessario
para desenvolvimento

Apenas para fins informativos e de avaliacao preliminar. Este resumo é fornecido
apenas para fins informativos e de avaliacao preliminar e ndo constitui uma oferta de
venda, uma solicitacao de oferta de compra ou uma recomendacao para realizar
qualquer transacao ou adquirir quaisquer titulos, imdveis ou ativos. Qualquer
transacdo estard sujeita a negociacao e a assinatura de documentacao definitiva e
juridicamente vinculativa.

Declaracodes e projecoes prospectivas

Quaisquer projecdes financeiras, estimativas, referéncias, faixas de receita ou
previsoes de EBITDA aqui contidas sao declaracoes prospectivas baseadas em
premissas atuais do setor, condicoes de mercado e modelos operacionais hipotéticos.
Essas declaracdes envolvem riscos, incertezas e premissas substanciais, incluindo,
entre outros:

e Flutuacdes nos mercados de energia locais e nacionais, tarifas regulatérias e
regras de interconexao das concessionarias.

e Variacoes nos prazos de construcao, na disponibilidade da cadeia de
suprimentos e nos custos de investimento para construcoes modulares, com
estrutura pré-montada ou prontas para uso.
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e Mudancas na demanda, dindmica de precos e taxas de vacancia nos setores de
data centers, IA/HPC e infraestrutura em nuvem. text Mudancas na demanda,
dindmica de precos e taxas de vacancia nos setores de data centers, IA/HPC e
infraestrutura em nuvem.

e Fatores macroecondmicos, incluindo taxas de juros, legislacdo tributaria e
condicoes gerais do mercado financeiro.

Os resultados operacionais e financeiros reais podem diferir significativamente
daqueles expressos ou sugeridos nessas projecoes. O desempenho passado e o0s
cenérios ilustrativos ndo sdo garantias de desempenho futuro.

Due Diligence e Verificacao Independentes Nem o vendedor, nem o corretor, nem os
consultores, nem suas respectivas afiliadas, diretores ou representantes fazem
qualquer declaracdo ou garantia, expressa ou implicita, quanto a precisao, integridade
ou confiabilidade das informacdes aqui fornecidas (incluindo disponibilidade de
servicos publicos, zoneamento, condicoes ambientais, area do terreno ou
especificacdes dos equipamentos).

Os possiveis compradores, investidores e incorporadores sao 0s Unicos responsaveis
por realizar suas préprias analises técnicas, juridicas, de engenharia, financeiras,
ambientais e tributarias independentes. Recomenda-se enfaticamente que os
destinatarios consultem seus préprios consultores profissionais nas areas juridica,
financeira e técnica antes de investir capital ou assinar contratos vinculativos.
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The information contained herein does not constitute an offer to sell or a solicitation of an offer or a recommendation to purchase securities ynder the secutities laws of
any jurisdiction, inclyding the United States Securities Act of 1933, as amended, or any US state securities laws, or a solicitation to enter into any other transaction

The projected financial informatioh contained in the Memorandum is bagsed on judgmental estimgtes ahd assumptions made by the mahagement of the target
Company, aboyt circumstgnces and events that have not yet taken place. Accordingly, there can be no assurance that the projected results will be attained. In
particular, but without prejudice to the generality of the foregoing, no representation or warranty whatsoever is given in relation to the reasonableness or achievability of
the projections contained in the Memorandym or in relation to the bases ahd assumptions ynderlying such projections and you must satisfy yourself in relation to the
reasonableness, achievability and accuracy thereof.

By delivering this Memorandum, neither MergersUS Inc, nor its authorized agents are making any recornmendations regarding the acquisition or strategies outlined
herein. Interested parties shall exercise independent judgment in, and have sole responsibility for, determining whether an gcquisition of the Company is suitable for them,
and neither MergersUS Inc, nor its aythorized agents have responsibility to, and will not, monhitor the condition of interested patties to determine that an acquisition is or
remains suitable for thern. Among other things, suitability of an acquisition will depend upon an interested party’s investment and business plans and financial situation.

This document is prepared for information purposes ohly. It is made available on the express understanding that it will be used for the sole purpose of assisting the recipients
to decide whether they wish to proceed with g further investigation of the Proposed Transaction.

The recipients realize and agree that this document is not intended to form the basis of any investment decisioh or any other appraisal or decision regarding the
Proposed Transaction, and does not cohstitute the basis for the contract which may be concluded in relation to the Proposed Trahsaction.

All information contained in this document may subsequently be updated ahd adjusted. MergersUS Inc. has hot independently verified any of the information contained
herein or on which this document is based. Neither the Company, nor its management or shareholders, nor MergersUS Inc., nor any of their respective directors,
partners, officers, employees or affiliates make any representation or warranty (express or implied) or accept or will accept any responsibility or liability regarding or in relation
to the accuracy or copleteness of the information contained in this document or ahy other written or oral information made available to gny interested party or its advisers.
Any liability in respect of any such information or any ingccuracy in or omission from the document is expressly disclaimed.
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