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Oportunidade de desenvolvimento de 150 MW de
energia solar fotovoltaica + 55 MW de sistema de
armazenamento de energia por bateria (BESS)

Esta disponivel para aquisicdo uma oportunidade de desenvolvimento de energia
renovavel em grande escala na Poldnia, por meio de uma SPV j& existente para o
projeto. O projeto inclui até 150 MW de capacidade de energia solar fotovoltaica,
apoiada por um Sistema de Armazenamento de Energia em Bateria (BESS) proposto de
55 MW, com um pacote de projeto ja pronto que inclui direitos sobre o terreno,
licencas, aprovacdes ambientais e documentacao de conexao a rede. A SPV existente
funciona como um veiculo de desenvolvimento “chave na mao”, detendo os direitos e a
documentacao relevantes do projeto. A oportunidade foi criada para oferecer ao
investidor um caminho bem avancado para entrar no mercado polonés de energia
renovavel, sujeito a uma due diligence juridica, técnica, comercial e regulatdria.

PRINCIPAIS DESTAQUES DO INVESTIMENTO

e Capacidade de energia solar fotovoltaica de até 150 MW

e Atualmente, estd proposto um sistema BESS de 55 MW, com potencial para
uma configuracao de armazenamento maior, sujeita a aprovacao da rede
elétrica e da operadora

e SPV polonesa ja existente, relacionada a um projeto, disponivel para aquisicao
de 100%

¢ O pacote do projeto inclui as licencas ja concedidas, os acordos de controle de
terrenos e a documentacao de conexdo a rede elétrica

e Ainfraestrutura de conexdo a rede estd indicada como disponivel, sem usuarios
conectados no momento

e S3o necessarios cerca de 9 km de tracado de cabo dedicado para a conexao da
usina fotovoltaica a rede elétrica

e Condicdes de conexdo a rede da ENEA / contratoincluido na documentacéo do
projeto

e Alicenca de construcdo e a documentacdo ambiental e de zoneamento j&
estariam em ordem

e Sala de dados abrangente do projeto preparada

e CAPEX total estimado do projeto de aproximadamente 207,6 milhoes de euros

e Preco indicativo de aquisicdo do pacote da SPV/projeto: 12,5 milhdes de euros

e Foram identificadas as possibilidades de aplicacao e o caminho de
desenvolvimento do BESS

e Prazo estimado para a construcao e implantacao da infraestrutura de
aproximadamente 24 meses, sujeito ao financiamento e a due diligence

e Oportunidade de adquirir uma plataforma de desenvolvimento avancada, em vez
de criar um novo projeto do zero

¢ Grande potencial de alinhamento estratégico para fundos de infraestrutura,
investidores em energia renovavel, IPPs e patrocinadores financeiros que
buscam exposicdo ao mercado polonés

VISAO GERAL DO PROJETO

[tem Detalhes indicativos

Pais Polonia
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TARGET PRICE
$ 12,500,000

GROSS REVENUE
$ 18,310,000

EBITDA
$ 15,210,000

BUSINESS TYPE
Energia renovavel - Energia
solar fotovoltaica e sistemas

de armazenamento de energia
(BESS)

COUNTRY
Polonia

BUSINESS ID
L#20261139
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[tem Detalhes indicativos

Energia solar fotovoltaica + armazenamento de

Tecnologia energia em baterias

Capacidade fotovoltaica Até 150 MW

Capacidade do BESS Proposta de 55 MW

Conexao com a rede Infraestrutura de rede relacionada a ENEA
Trajeto do cabo Aprox. 9 km

Projeto SPV SPV polonesa ja existente

Oferta de participacao acionaria
na SPV

CAPEX estimado do projeto Aprox. 207,6 milhoes de euros

100%

SPV / Preco do pacote do projeto 12,5 milhdes de euros
Prazo de construcao estimado  Cerca de 2 anos
Desenvolvimento do BESS O processo de inscricao ainda vai ser definido

Estrutura da transacao Aquisicao de 100% de uma SPV / pacote de projeto

PAQUETE DE STATUS E DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

A SPV ja existente foi criada para deter e administrar os direitos, licencas e
documentacao de desenvolvimento relevantes do projeto.

O pacote do projeto disponivel inclui:

e Documentacao da SPV corporativa

e Documentacdo dos acionistas e dos titulares reais (UBO)
e Documentacao sobre arrendamento e controle de terras
e Extratos do registro de iméveis

e Mapas cadastrais

e Decisbes sobre zoneamento / WZ

e Decisoes ambientais

e Licenca de construcao

e Condicbes de conexdo a rede / contrato

e Comprovantes de pagamentos relacionados a rede elétrica
e Documentacao sobre o tracado dos cabos

e Premissas de CAPEX e modelo financeiro

e Documentacao de aplicacao e desenvolvimento do BESS

A documentacao tem como objetivo fornecer aos investidores uma base clara para a
realizacdo de analises de due diligence nas areas juridica, técnica, de rede elétrica e
financeira.

REDE E INFRAESTRUTURA

0 projeto conta com uma posicao avancada de conexdo a rede, com um ponto de
conexao novo ou modernizado indicado como disponivel para o projeto.

Esta prevista uma linha de cabos exclusiva de aproximadamente 9 km para conectar a
usina solar fotovoltaica a rede elétrica.

O custo estimado da infraestrutura de cabos da rede elétrica é de aproximadamente:
9 milhoes de PLN /2,1 milhdes de EUR

A documentacao do projeto inclui contratos relacionados a rede elétrica, comprovantes
de pagamento e informacdes sobre o tracado dos cabos, sujeitos a verificacao
independente.

ARMAZENAMENTO DE ENERGIA EM BATERIA
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Atualmente, estd previsto um sistema de armazenamento de energiapor bateria
(BESS] de 55 MW como parte da configuracao do projeto.

0 componente de armazenamento oferece a possibilidade de aumentar a flexibilidade
da rede do projeto e ampliar as oportunidades de otimizacao comercial.

As premissas atuais de desenvolvimento incluem:

e Capacidade proposta para o sistema de armazenamento de energia por bateria
(BESS): 55 MW

Processo de inscricao no BESS serd iniciado / dara continuidade

Prazo estimada para a inscricao: cerca de 6 meses

Prazo estimado para anélise: cerca de 3 meses

Possibilidade de uma configuracdo maior do BESS, sujeita a aprovacao do
operador da rede elétrica

A necessidade adicional de terreno esta estimada em aproximadamente
hectare

A capacidade final do BESS, a duracao em MWh, a estrutura da aplicacao e a aceitacao
por parte do operador ainda estdo sujeitas a confirmacao e a devida diligéncia.

RESUMO DA TRANSACAO

Oportunidade: Aquisicdo de um projeto avancado de energia renovavel em grande
escala na Polonia

Capacidade:150 MW de energia solar fotovoltaica + 55 MW de BESS

Estrutura atual: SPV polonesa

Aquisicdo: 100% da SPV / pacote do projeto

Preco indicativo de aquisicao:12,5 milhoes de euros

CAPEX total estimado do projeto:207,6 milhdes de euros

Cabo de rede: aprox. 9 km

Prazo estimativo para a construcao: aproximadamente 24 meses

Status: Fase avancada de desenvolvimento, sujeita a uma analise independente

Disponibilidade: Confidencial / Apenas para investidores qualificados

Métrica / Componente do Moderado .

, Conservador , Otimista
cenario (Cenério Base)
Rendimento especifico 1.020 kWh/kWp  1.070 kWh/kWp  1.120 kWh/kWp
solar (153,0 GWh/ano) (160,5 GWh/ano)  (168,0 GWh/ano)
Taxa de restricao darede 6.0% 3.5% 1.5%
Geracao solar liquida 143,8 GWh/ano 154,9 GWh/ano  165,5 GWh/ano

Preco efetivo de captura de

. 52,00 € / MWh €64,00 / MWh €75,00 / MWh
energia solar

Receita anual do setor 7,48 milhoes de 9,91 milhoes de I
€12,41 milhoes
solar euros euros
Configuracdo do sistema 55 MW/ 110 MWh 55 MW / 220 MWh 55 MW / 220 MWh
BESS (2 h) (4 h) (4 h)
. 55 €/MWh (280 75 €/MWh (330 90 €/MWh (365
Spread de arbitragem do . ) .
BESS ciclos ciclos ciclos
equivalentes]) equivalentes) equivalentes)
Liquidacdo do mercado de 522 contrato / s6 350 PLN/kW/ano 420 PLN/kW/ano
capacidade da Poldnia P . (~€81/kW/ano) (~98 €/kW/ano)
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Métrica / Componente do Moderado(Cenario

, . Conservador Otimista
cenario Base])
Servicos auxiliares do 15 mil euros / 25 mil euros / MW 38 mil euros / MW
BESS e de DSR MW / ano / ano / ano
Receita liquida anual da 2,52 milhoes de £€8,40 milhdes £10.74 milhes
BESS euros
Receita operacional bruta £10,00 milhdes 18,31 milhoes de 23,15 milhoes de
(CoD) euros euros

Total de despesas
operacionais (OPEX) e (£2,65 milhdes)
aluguéis de terrenos

(3,10 milhdes de (3,30 milhdes de
euros) euros)

€7,35 milhoes €15,21 milhoes 19,85 milhoes de

EBITDA do projeto (1° ano) [margem de (margem de euros (margem de
73,5%) 83,1%) 85,7%])

Capital total investido 220,1 milhoes de 220,1 milhoes de 220,1 milhoes de

(aquisicao + CAPEX) euros euros euros

Tasa Interna de Retorno
(TIR) do projeto, sem

1.8% 6.1% 8.6%
alavancagem e antes dos
impostos (25 anos)
Taxa Interna de Retorno Negativo /
(TIR) do capital préprio Inv?ével 7.4% 12.2%
alavancado (70% D/E)
Periodo de retorno do >25 anos ~13,5 anos ~8,8 anos

capital proprio

Apenas para fins informativos e de avaliacao preliminar. Este resumo ¢ fornecido
apenas para fins informativos e de avaliacao preliminar e ndo constitui uma oferta de
venda, uma solicitacao de oferta de compra ou uma recomendacao para realizar
qualquer transacao ou adquirir quaisquer titulos, imdveis ou ativos. Qualquer
transacdo estard sujeita a negociacao e a assinatura de documentacao definitiva e
juridicamente vinculativa.

Declaracoes e projecoes prospectivas

Quaisquer projecoes financeiras, estimativas, referéncias, faixas de receita ou
previsoes de EBITDA aqui contidas sao declaracdes prospectivas baseadas em
premissas atuais do setor, condicdes de mercado e modelos operacionais hipotéticos.
Essas declaracoes envolvem riscos, incertezas e premissas substanciais, incluindo,
entre outros:

e Flutuacdes nos mercados de energia locais e nacionais, tarifas regulatérias e
regras de interconexao das concessionarias.

e Variacdes nos prazos de construcao, na disponibilidade da cadeia de
suprimentos e nos custos de investimento para construcoes modulares, com
estrutura pré-montada ou prontas para uso.

e Mudancas na demanda, dindmica de precos e taxas de vacancia nos setores de
data centers, IA/HPC e infraestrutura em nuvem. text Mudancas na demanda,
dindmica de precos e taxas de vacdncia nos setores de data centers, IA/HPC e
infraestrutura em nuvem.

e Fatores macroecondmicos, incluindo taxas de juros, legislacdo tributaria e
condicdes gerais do mercado financeiro.
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Os resultados operacionais e financeiros reais podem diferir significativamente
daqueles expressos ou sugeridos nessas projecoes. O desempenho passado e os
cendrios ilustrativos ndo sao garantias de desempenho futuro.

Due Diligence e Verificacao Independentes Nem o vendedor, nem o corretor, nem os
consultores, nem suas respectivas afiliadas, diretores ou representantes fazem
qualquer declaracao ou garantia, expressa ou implicita, quanto a precisao, integridade
ou confiabilidade das informacdes aqui fornecidas (incluindo disponibilidade de
servicos publicos, zoneamento, condicoes ambientais, area do terreno ou
especificacdes dos equipamentos).

Os possiveis compradores, investidores e incorporadores sao os Unicos responsaveis
por realizar suas proprias analises técnicas, juridicas, de engenharia, financeiras,
ambientais e tributarias independentes. Recomenda-se enfaticamente que os
destinatarios consultem seus préprios consultores profissionais nas areas juridica,
financeira e técnica antes de investir capital ou assinar contratos vinculativos.
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The information contained herein does not constitute an offer to sell or a solicitation of an offer or a recommendation to purchase securities ynder the secutities laws of
any jurisdiction, inclyding the United States Securities Act of 1933, as amended, or any US state securities laws, or a solicitation to enter into any other transaction

The projected financial informatioh contained in the Memorandum is bagsed on judgmental estimgtes ahd assumptions made by the mahagement of the target
Company, aboyt circumstgnces and events that have not yet taken place. Accordingly, there can be no assurance that the projected results will be attained. In
particular, but without prejudice to the generality of the foregoing, no representation or warranty whatsoever is given in relation to the reasonableness or achievability of
the projections contained in the Memorandym or in relation to the bases ahd assumptions ynderlying such projections and you must satisfy yourself in relation to the
reasonableness, achievability and accuracy thereof.

By delivering this Memorandum, neither MergersUS Inc, nor its authorized agents are making any recornmendations regarding the acquisition or strategies outlined
herein. Interested parties shall exercise independent judgment in, and have sole responsibility for, determining whether an gcquisition of the Company is suitable for them,
and neither MergersUS Inc, nor its aythorized agents have responsibility to, and will not, monhitor the condition of interested patties to determine that an acquisition is or
remains suitable for thern. Among other things, suitability of an acquisition will depend upon an interested party’s investment and business plans and financial situation.

This document is prepared for information purposes ohly. It is made available on the express understanding that it will be used for the sole purpose of assisting the recipients
to decide whether they wish to proceed with g further investigation of the Proposed Transaction.

The recipients realize and agree that this document is not intended to form the basis of any investment decisioh or any other appraisal or decision regarding the
Proposed Transaction, and does not cohstitute the basis for the contract which may be concluded in relation to the Proposed Trahsaction.

All information contained in this document may subsequently be updated ahd adjusted. MergersUS Inc. has hot independently verified any of the information contained
herein or on which this document is based. Neither the Company, nor its management or shareholders, nor MergersUS Inc., nor any of their respective directors,
partners, officers, employees or affiliates make any representation or warranty (express or implied) or accept or will accept any responsibility or liability regarding or in relation
to the accuracy or copleteness of the information contained in this document or ahy other written or oral information made available to gny interested party or its advisers.
Any liability in respect of any such information or any ingccuracy in or omission from the document is expressly disclaimed.
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