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94 MW / 376 MWh de BESS pronto para construcao

Um Sistema Auténomo de Armazenamento de Energia em Bateria (BESS] de 94 MW /
376 MWh em Brescia, na Lombardia, no norte da Italia. O projeto estd em um estégio
avancado de “Pronto para Construcao” (RTB] e conta com uma solucdo confirmada de
conexdo a rede STMG, com o ponto de conexao j& designado. O processo de
autorizacao estd bem avancado, com conclusao prevista para 2026 / inicio de 2027,
oferecendo aos investidores a oportunidade de participar de um projeto de BESS em
fase de desenvolvimento bem mais maduro, com risco de desenvolvimento menor em
comparacao com oportunidades em estagios iniciais.

PRINCIPAIS DESTAQUES DO INVESTIMENTO

Tipo de projeto Sistema BESS auténomo

Capacidade de poténcia 94 MW
Capacidade de armazenamento 376 MWh
Duracao 4 horas
Tecnologia de baterias fon-Litio
Requisitos de terreno ~2 hectares

Localizacao Brescia, Lombardia, Italia

Estagio do projeto RTB - Pronto para construir
Status da autorizacao Avancado

Previsdo de conclus3o da autorizacao 2026 / Inicio de 2027
STMG confirmado

J4 atribuido

Status da rede
Grid Bay
Status do terreno Aquisicao

Transacao Aquisicdo / Co-desenvolvimento

VISAQ GERAL DO PROJETO

O projeto inclui um sistema de armazenamento de energia por bateria (BESS) de ions
de litio com capacidade de 94 MW /376 MWh e autonomia de armazenamento de
quatro horas.

Como precisa de apenas cerca de 2 hectares de terreno, o projeto oferece uma area

ocupada super eficiente para uma instalacao de armazenamento de energia em escala

comercial.

O projeto chegou a fase “Pronto para Construcdo”, o que representa um avanco
significativo no ciclo de desenvolvimento. O processo de autorizacdo j& estd bem
adiantado, com a concluséo prevista, no momento, para 2026 / inicio de 2027.

E importante ressaltar que o ponto de conex&o a rede do projeto j4 foi designado, o que

da mais visibilidade e reduz uma das principais incertezas de desenvolvimento
normalmente associadas a projetos auténomos de BESS.

CONEXAQ A REDE
STMG confirmado | Bafa da rede j4 atribuida

0 projeto conta com uma solucdo comprovada de conexdoragede da STMG.

TARGET PRICE
$ 18,800,000

GROSS REVENUE
$ 14,010,000

EBITDA
$ 12,220,000

BUSINESS TYPE
Energia renovavel - Energia
solar fotovoltaica e sistemas

de armazenamento de energia
(BESS)

COUNTRY
ltalia

BUSINESS ID
L#20261145
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Diferentemente de projetos em fase inicial, em que o acesso a rede ainda pode estar
sujeito a uma incerteza significativa, essa oportunidadeja avancou a ponto de o ponto
de conexao ja ter sido designado.

Status da conexdo a rede:

STMG: Confirmado

e Compartimento da grade: J& atribuido

e Cronograma da conexao: Definido / atribuido
e Fase do projeto: RTB

Esse posicionamento oferece uma oportunidade potencialmente atraente para
investidores que buscam exposicao a projetos de BESS italianos com uma integracao
mais avancada a rede elétrica.

DESENVOLVIMENTO E AUTORIZACAO
Status do projeto: Pronto para construcao

O processo de autorizacao esta atualmente classificado comoavancado, com
conclusao prevista para:

2026 - Inicio de 2027

Isso coloca o projeto em um estagio significativamente mais avancado no processo de
desenvolvimento do que as oportunidades de BESS totalmente novas ou em fase
inicial.

TERRENO E LOCAL

Area total do terreno: ~2 hectares

e Classificacao do terreno: Agricola

e Estratégia imobiliaria: Aquisicao

e Localizacdo: Brescia, Lombardia, Italia

e Custo indicativo de aquisicao do terreno:€450.000 / ~US$522.000

A &rea ocupada de aproximadamente 2 hectares representa uma necessidade de
terreno altamente eficiente em relacdo a capacidade de geracdo de 94 MW do projeto.

CUSTOS INDICATIVOS DE DESENVOLVIMENTO

Com base nas informacdes disponiveis sobre o projeto no momento:

ltem EUR Aprox. USD*
Custo do STMG 146.340 € ~US$ 170.000
Aquisicao de terrenos 450.000 € ~US$ 522.000

Total de custos identificados 596.340 € ~US$ 692.000

Observacao: Esses valores representam apenas os custos identificados com 0 STMG e
com o terreno e ndo devem ser interpretados como o CAPEX total de desenvolvimento
ou construcao do projeto.

OPORTUNIDADE DE NEGOCIO
O projeto oferece aos possiveis investidores duas principais formas de participacao:
1. AQUISICAO DE PROJETOS

A aquisicao do projeto RTB BESS, incluindo o estagio atual de desenvolvimento, foi
confirmada pela STMG, e o ponto de conexao a rede foi designado.

2. CODESENVOLVIMENTO
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Parceria com o atual proprietario do projeto para concluir as etapas restantes de
autorizacao e desenvolvimento e levar o projeto adiante rumo a construcdo e operacao.

JUSTIFICATIVA DO INVESTIMENTO
Projeto RTB-Stage

O projeto chegou ao status de “Pronto para Construcao”, o que reduziu bastante os
riscos da fase inicial de desenvolvimento.

94 MW /376 MWh

Um importante projeto de armazenamento em escala industrial comautonomia de
quatro horas, que oferece uma capacidade substancial de armazenamento de energia.

Compartimento da grade ja atribuido

0 compartimento da rede atribuido representa uma vantagem competitiva fundamental
e oferece maior certeza quanto ao caminho para a conexao do projeto a rede.

STMG confirmado
O projeto ja tem uma solucao confirmada de conexao a rede da STMG.
Autorizacao avancada

O processo de autorizacdo j& estd bem avancado, com conclusao prevista para2026 /
inicio de 2027.

Dimensodes extremamente compactas

S&o necessarios apenas cerca de 2 hectares para o projeto, o que garante uma relacdo
area/capacidade bem interessante.

Localizacao estratégica no norte da Italia

Localizada em Brescia, na Lombardia, uma das regidoes economicamente importantes
e altamente industrializadas da Italia, o que lhe confere um posicionamento
estratégico no mercado de energia do norte da Italia

o . Moderado . Referéncia de
Métrica / Suposicao Conservador (Basico) Agressivo mercado / Notas
Blocos de
5‘F;fu?di°é;‘;';‘v;‘]‘d° 205.000€  180.000€ 160.000€ contéineres CC,
PCS, BMS, EMS
Obras narede e €12,00 €10,00 €8,50 Baia j& designada
interconexao (M€) milhoes milhoes milhoes (conexao direta)
Taxas de 350 Terreno de 2 ha
desenvolvimento, _— T €3,00 (€450 mil) + taxas
€4,00 milhoes milhoes de o N
terrenos e fechamento milhdes de conclusao da
, . euros i
de negocios (EM) licenca
93,08 81,18 71,66 Custo total do
CAPEX total (EM) milhdesde milhdes de milhdes de projeto “chave na
euros euros euros mao”
Linha de crédito sénior 65,16 milhdes 56.'8% 50.'16~ Tranche de divida
milhdes de milhoes de , .
(70%) de euros bancaria
euros euros
Participacao no capital 27,92 milhdes frfiﬁ%es de €21,50 Caatprgindii
(30%) de euros milhdes P .
euros necessario
Receita contratada £26.000/  31.000€/ 35.000€/ Ze?cli(;;jje s
(MACSE / CM) MWh-ano ~ MWh-ano MWhsang,s "
anos
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Moderado

Referéncia de

Métrica / Suposicao Conservador (Basicol Agressivo mercado / Notas
. . Diferencial de
2:";29:3;;:‘;‘:'3[6 €45.000/  €68.000/ 90.000€/ arbitragem +
X MW-ano MW-ano MW-ano  equilibrio da rede
(MSD)
no Norte
Operacoes e
OPEX total (€/MW-ano) 19.000€  16000€ 13500  onutencao. Canal
de Distribuicao,
impostos, seguro
= 0 ~ .
Degrédagao anual da 1.7% a0 ano 1,4% ao 11% / ano .11,1.a 1,3 qclos
bateria no diarios equivalentes

FI NANCI AL LINE | TEM (EUR M I1i ons) CONSERVATI VE MODERATE ( BASE) AGGRESSI VE
Contracted Revenue (MACSE / Capacity) €9. 78M €11. 66M €13. 16M
Merchant Spread & Ancillary (MsD) €4. 23M €6. 39M €8. 46M
GROSS REVENUE €14. 01M €18. 05M €21.62M
OPEX & Commerci al Asset Managenent (€1.79M (€1, 50M (€1.27M
EBI TDA €12. 22M €16. 55M €20. 35M
EBI TDA Margin 87.2% 91. 7% 94. 1%
Strai ght-Li ne Depreciation (15 Years) (€6.21M (€5.41M (€4. 78M
EBI T €6. 01M €11. 14M €15. 57M
Senior Debt Interest (Year 1 @4.25% (€2.77M (€2. 42V (€2.13M
EBT (Earni ngs Before Taxes) €3. 24M €8. 72M €13. 44M
Italian Corporate Inconme Tax (27.9% (€0. 90M (€2.43M (€3.75M
NET | NCOVE €2. 34M €6. 29M €9. 69M
+ Non- Cash Depreciation €6. 21M €5. 41M €4. 78M
- Debt Principal Repaynent (Year 1) (€3.18M (€2.77M (€2.45M
FREE CASH FLOW TO EQUI TY (FCFE, Year 1) €5. 37M €8. 93M €12. 02M

Apenas para fins informativos e de avaliacao preliminar. Este resumo é fornecido
apenas para fins informativos e de avaliacao preliminar e ndo constitui uma oferta de
venda, uma solicitacao de oferta de compra ou uma recomendacao para realizar
qualquer transacao ou adquirir quaisquer titulos, imdveis ou ativos. Qualquer
transacdo estard sujeita a negociacao e a assinatura de documentacao definitiva e
juridicamente vinculativa.

Declaracoes e projecoes prospectivas

Quaisquer projecdes financeiras, estimativas, referéncias, faixas de receita ou
previsoes de EBITDA aqui contidas sao declaracoes prospectivas baseadas em
premissas atuais do setor, condicoes de mercado e modelos operacionais hipotéticos.
Essas declaracdes envolvem riscos, incertezas e premissas substanciais, incluindo,
entre outros:

e Flutuacdes nos mercados de energia locais e nacionais, tarifas regulatérias e
regras de interconexao das concessionarias.

e Variacoes nos prazos de construcao, na disponibilidade da cadeia de
suprimentos e nos custos de investimento para construcoes modulares, com
estrutura pré-montada ou prontas para uso.
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e Mudancas na demanda, dindmica de precos e taxas de vacancia nos setores de
data centers, IA/HPC e infraestrutura em nuvem. text Mudancas na demanda,
dindmica de precos e taxas de vacancia nos setores de data centers, IA/HPC e
infraestrutura em nuvem.

e Fatores macroecondmicos, incluindo taxas de juros, legislacdo tributaria e
condicoes gerais do mercado financeiro.

Os resultados operacionais e financeiros reais podem diferir significativamente
daqueles expressos ou sugeridos nessas projecoes. O desempenho passado e o0s
cenérios ilustrativos ndo sdo garantias de desempenho futuro.

Due Diligence e Verificacao Independentes Nem o vendedor, nem o corretor, nem os
consultores, nem suas respectivas afiliadas, diretores ou representantes fazem
qualquer declaracdo ou garantia, expressa ou implicita, quanto a precisao, integridade
ou confiabilidade das informacdes aqui fornecidas (incluindo disponibilidade de
servicos publicos, zoneamento, condicoes ambientais, area do terreno ou
especificacdes dos equipamentos).

Os possiveis compradores, investidores e incorporadores sao 0s Unicos responsaveis
por realizar suas préprias analises técnicas, juridicas, de engenharia, financeiras,
ambientais e tributarias independentes. Recomenda-se enfaticamente que os
destinatarios consultem seus préprios consultores profissionais nas areas juridica,
financeira e técnica antes de investir capital ou assinar contratos vinculativos.
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The information contained herein does not constitute an offer to sell or a solicitation of an offer or a recommendation to purchase securities ynder the secutities laws of
any jurisdiction, inclyding the United States Securities Act of 1933, as amended, or any US state securities laws, or a solicitation to enter into any other transaction

The projected financial informatioh contained in the Memorandum is bagsed on judgmental estimgtes ahd assumptions made by the mahagement of the target
Company, aboyt circumstgnces and events that have not yet taken place. Accordingly, there can be no assurance that the projected results will be attained. In
particular, but without prejudice to the generality of the foregoing, no representation or warranty whatsoever is given in relation to the reasonableness or achievability of
the projections contained in the Memorandym or in relation to the bases ahd assumptions ynderlying such projections and you must satisfy yourself in relation to the
reasonableness, achievability and accuracy thereof.

By delivering this Memorandum, neither MergersUS Inc, nor its authorized agents are making any recornmendations regarding the acquisition or strategies outlined
herein. Interested parties shall exercise independent judgment in, and have sole responsibility for, determining whether an gcquisition of the Company is suitable for them,
and neither MergersUS Inc, nor its aythorized agents have responsibility to, and will not, monhitor the condition of interested patties to determine that an acquisition is or
remains suitable for thern. Among other things, suitability of an acquisition will depend upon an interested party’s investment and business plans and financial situation.

This document is prepared for information purposes ohly. It is made available on the express understanding that it will be used for the sole purpose of assisting the recipients
to decide whether they wish to proceed with g further investigation of the Proposed Transaction.

The recipients realize and agree that this document is not intended to form the basis of any investment decisioh or any other appraisal or decision regarding the
Proposed Transaction, and does not cohstitute the basis for the contract which may be concluded in relation to the Proposed Trahsaction.

All information contained in this document may subsequently be updated ahd adjusted. MergersUS Inc. has hot independently verified any of the information contained
herein or on which this document is based. Neither the Company, nor its management or shareholders, nor MergersUS Inc., nor any of their respective directors,
partners, officers, employees or affiliates make any representation or warranty (express or implied) or accept or will accept any responsibility or liability regarding or in relation
to the accuracy or copleteness of the information contained in this document or ahy other written or oral information made available to gny interested party or its advisers.
Any liability in respect of any such information or any ingccuracy in or omission from the document is expressly disclaimed.
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