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Sistema italiano de armazenamento de energia em
baterias (BESS) de 199 MW

Uma oportunidade de desenvolvimento de um Sistema de Armazenamento de Energia
em Baterias (BESS] em escala comercial, localizada em Oristano, na Sardenha) O
projeto tem como meta uma capacidade nominal de 199 MW em um terreno de 7,5
hectares, a apenas 0,1 km de uma subestacao elétrica da Terna de 220 kV ja existente
A proposta descreve um caminho para chegar ao status "Pronto para Construir” (RTB)
por meio da transferéncia de 100% das acdes de uma SPV, apoiada por uma conexao a
rede j& aprovada [PTO) e um processo de licenciamento em andamento para a
Autorizacao Unica (Autorizzazione Unica - AU), com um prazo estimado de 18 meses.

Visao geral do projeto

o Area total do terreno: 7,5 hectares (ha)

e Area util liquida: ~4,9 ha (2,6 ha restritos devido ao alto risco hidraulico Hi4; ndo
podem ser usados para contéineres BESS, mas sdo compativeis com
instalacoes auxiliares)

e Conexao a rede: Subestac3o elétrica da Terna de 220 kV (SSE Fenosu) 4
existente, localizada a cerca de 0,1 km de distancia

e Status da rede: Conexao aceita e PTO confirmado; taxas de conexao pagas

o Status do processo de licenciamento: fase de apresentacao da Autorizacao
Unica (Autorizzazione Unica - AU)

¢ Prazo estimado para a obtencao das licencas: 18 meses para atingir o status
“Pronto para Construir” (RTB]

Estrutura da transacao e termos da aquisicao

A transacdo estd estruturada como um acordo de desenvolvimento em etapas que
levara a aquisicao de 100% do capital social da SPV no marco "Ready-to-Build” (RTB}
Depésito inicial (Etapa 1): depdsito inicial de 15% do valor total da taxa de
desenvolvimento na assinatura do contrato (€6.750/MW), o que implica um
compromisso com as acoes da SPV

e Reembolsos: O comprador reembolsa ao incorporador os custos incorridos
com o sinal do terreno e a aceitacao do STMG.

e Apoio e garantias da AU: O comprador precisa apresentar garantias financeiras
que comprovem a disponibilidade de recursos para a construcao da usina,
conforme exigido para a emissao da AU.

e Pagamento final de encerramento (Etapa 2 - RTB): Aquisicdo de 100% do
capital social da SPV apds a emissao de AU para cobrir os 85% restantes da
taxa de desenvolvedor (€38.250/MW).

e Obrigacoes excluidas do comprador: O comprador arca diretamente com o
custo restante da compra do terreno e com o saldo das taxas de conexdo a rede
da STMG.

Modelo financeiro (discriminacao dos gastos de capital com aquisicao e
desenvolvimento)
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TARGET PRICE
$ 8,955,000

GROSS REVENUE
$ 16,915,000

EBITDA
$ 16,632,000

BUSINESS TYPE
Energia renovavel - Energia
solar fotovoltaica e sistemas

de armazenamento de energia
(BESS)

COUNTRY
ltalia

BUSINESS ID
L#20261171
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Taxa
[tem L
unitaria
:I'axa de sucesso do £6.750 /
incorporador - MW
Deposito (15%)
Comissao de
sucesso do €38.250
desenvolvedor - / MW
RTB (85%)
Valor total da
contraprestacao €45.000
pela aquisicao da / MW
SPV
Contravalor da 100.000
compradoterreno € /ha

Reembolso da taxa
de conexao da STMG Ao custo
e saldo final

Reembolso do
deposito de garantia Ao custo
do terreno

Despesa total de
capital pré-obra —
(base)

Base /
Formula

199 MW x
15%

199 MW x
85%

199 MW

7,5 ha

Repasse

Repasse

Capital
social da
SPV +
Terreno

Compromisso
total (€]

€1.343.250

€7.611.750

€8.955.000

750.000 €

A ser
finalizado

A ser
finalizado

€9.705.000

4. Principais restricoes e viabilidade técnica

Notas

A pagar na assinatura do
contrato

A pagar apds aprovacdo
da AU (transferéncia
pronta para uso)

Taxa total de M&A para
incorporadoras

Liquido do reembolso do
deposito inicial do
incorporador
Pagamento inicial da
aceitacdo do STMG ja foi
feito; saldo a pagar
conforme 0 STMG da
Terna

0 adiantamento pago ao

desenvolvedor deve ser
reembolsado

Sem contar o saldo da
STMG e as taxas de
financiamento

¢ Risco hidraulico (PAI): Uma &rea de 2,6 ha esta classificada como Hi4 (alto
risco hidraulico). Os 4,9 ha restantes oferecem espaco suficiente para a
instalacao do sistema BESS em contéineres de 199 MW.

¢ Servidoes de alta tensao: O terreno é atravessado por trés linhas de alta tenséo
devido & sua vizinhanca imediata (100 m) & subestacdo da Terna. As areas
reservadas no solo, logo abaixo dos condutores, servirao como vias de acesso,
corredores de passagem subterraneos e areas de manobra, de acordo com as
diretrizes do Corpo de Bombeiros (VVF).

e Zonas de protecao hidraulicas: O canal de recuperacdo de Spinarba atravessa o
terreno; sua zona de protecao regulamentada fica inteiramente dentro da area
ja ocupada pelo Hi4 e nao cria nenhuma restricao adicional

ltem de linha 1°%ano  2%ano 3%ano  4%ano  5%ano  Notas/ Drivers
Operacao
Capacidade instalada (MW) 199 199 199 199 199 ;ferzzrc'alem
funcionamento
Minimo
Receita de contratado de
capacidade/disponibilidade £9.950 €9.550 €9.550 €9.950  €9.950 €50 mil/MW /
MACSE-CM
Diferencas
Arbitragem e receita de liquidas apés a
balanceamento €6.965 €6.825 €6.690 €6.555 €6,425 eficiéncia do
(MSD/MGP) cicloea
degradacao
Page 2 of 4

MERGERSCORP M&A INTERNATIONAL IS A GLOBAL BRAND OPERATED BY MERGERSUS INC.A US CORPORATION WITH REGISTERED OFFICE
AT 40TH WALL STREET, SUITE #2725, NEW YORK, NEW YORK 10005, UNITED STATES OF AMERICA.



ltem de linha 19ano  2%ano 3%ano 4°ano  5%°ano  Notas/ Drivers
Média basica de

Receita bruta total €16.915 €16.775 €16.640 €16.505 €16,375 ~85 mil
euros/MW/ano

Contrato de
(€1.393) (€1.421) (€1.449) (€1.478) (€1.508) Servico de Longo
Prazo (LTSA)

Conformidade

em matéria de
Seguros e Gestao de Ativos (€696)  (€710) (724 €) (€739) (€754) bens,

responsabilidade

Manutencao e Operacao
Fixa e Programada

civile SPV
Ampliacao da bateria e Provisao de
PH1ag H (€1.194) (€1.218) (€1.242) (€1.267) (€1.292) reserva para
equipamentos auxiliares -
degradacao
Despesas operacionais o3 593) (€3.349) (€3.415) (€3.484) (€3.554) ~umento de
totais (OpEx) 2,0% ao ano
Geracao de
caixa
EBITDA do projeto €13.632 €13.426 €13.225 €13,021 €12.821 operacional em
regime de
equilibrio

Perfil tipico de
um sistema de
armazenamento
Margem EBITDA (%) 80,6% 80,0% 79,5% 78,9% 78,3% deenergiaem
bateria (BESS)
em escala de
concessionaria

Isencao de responsabilidade e aviso legal

Confidencialidade e nao divulgacao

Este documento, juntamente com quaisquer apresentacoes, analises financeiras,
anexos ou comunicacdes que o acompanhem (coletivamente, as “Informacdes”), é
confidencial e foi elaborado estritamente para fins informativos e de avaliacao. As
Informacdes destinam-se exclusivamente ao destinatario e nao podem ser copiadas,
reproduzidas, distribuidas, resumidas ou repassadas a qualquer outra pessoa, no todo
ou em parte, sem consentimento prévio por escrito. Ao aceitar este material, o
destinatario concorda em manter em sigilo todas as informacdes aqui contidas.

Nao é uma oferta nem um compromisso

As Informacoes nao constituem, nem devem ser interpretadas como, uma oferta de
venda, uma solicitacao de oferta de compra ou uma recomendacao para adquirir
quaisquer titulos, participacdes em entidades de propésito especifico (SPVs), ativos de
projetos ou instrumentos financeiros. Nada do que esta aqui contido servira de base
para, nem poderd ser invocado em relacdo a, qualquer contrato, transacdo vinculativa
ou compromisso de investimento. Qualquer acordo vinculativo sera regido
exclusivamente pela documentacao definitiva da transacao, negociada, acordada e
assinada entre as partes envolvidas.

Natureza das projecoes financeiras e das declaracoes prospectivas

Todos os nimeros pro forma, indicadores operacionais, estimativas, previsdes de
receita de mercado (incluindo remuneracdo por capacidade, arbitragem e servicos
auxiliares), reservas para despesas operacionais e projecdes da taxa interna de retorno
(TIR) aqui contidos representam declaracdes prospectivas. Essas projeces sao
meramente indicativas e se baseiam em suposicdes subjetivas, estimativas técnicas,
ambientes regulatérios vigentes e condicdes de mercado que sdo inerentemente
incertas. Os resultados reais, o desempenho operacional e os retornos financeiros

podem diferir significativamente daqueles expressos ou implicitos devido a varios
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fatores, incluindo, mas nao se limitando a:

e Flutuacdes nos precos do mercado de energia elétrica, nos spreads do mercado
didrio e na remuneracao dos servicos auxiliares;

e Mudancas nas politicas energéticas nacionais ou europeias, leildes de aquisicao
(por exemplo, MACSE, Mercado de Capacidade] e requlamentacdes sobre
tarifas de rede;

e Atrasos no licenciamento, condicdes ambientais ou alteracoes impostas
durante o processo de Autorizacdo Unica [Autorizzazione Unica - AU);

e Variacdes nos custos de construcao, nos prazos de entrega da cadeia de
suprimentos, nos precos das células de bateria e nas taxas de juros e de
financiamento da divida;

e Fatores operacionais fisicos, como desgaste do equipamento, restricdo da rede
ou modificacoes na interconexao feitas pelo operador do sistema de
transmissao (Ternal.

Auséncia de Declaracoes ou Garantias / Due Diligence Independente

0 desenvolvedor, seus consultores, afiliadas, diretores ou representantes nao fazem
nenhuma declaracdo, garantia ou compromisso, expresso ou implicito, quanto a
precisao, integridade ou razoabilidade das Informacdes. O destinatario deve realizar
sua propria analise técnica, ambiental, juridica, financeira e tributaria independente.
Recomenda-se que o destinatério consulte seus préprios consultores juridicos,
regulatérios e financeiros antes de celebrar qualquer contrato ou assumir quaisquer
obrigacdes financeiras.
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The information contained herein does not constitute an offer to sell or a solicitation of an offer or a recommendation to purchase securities ynder the secutities laws of
any jurisdiction, inclyding the United States Securities Act of 1933, as amended, or any US state securities laws, or a solicitation to enter into any other transaction

The projected financial informatioh contained in the Memorandum is bagsed on judgmental estimgtes ahd assumptions made by the mahagement of the target
Company, aboyt circumstgnces and events that have not yet taken place. Accordingly, there can be no assurance that the projected results will be attained. In
particular, but without prejudice to the generality of the foregoing, no representation or warranty whatsoever is given in relation to the reasonableness or achievability of
the projections contained in the Memorandym or in relation to the bases ahd assumptions ynderlying such projections and you must satisfy yourself in relation to the
reasonableness, achievability and accuracy thereof.

By delivering this Memorandum, neither MergersUS Inc, nor its authorized agents are making any recornmendations regarding the acquisition or strategies outlined
herein. Interested parties shall exercise independent judgment in, and have sole responsibility for, determining whether an gcquisition of the Company is suitable for them,
and neither MergersUS Inc, nor its aythorized agents have responsibility to, and will not, monhitor the condition of interested patties to determine that an acquisition is or
remains suitable for thern. Among other things, suitability of an acquisition will depend upon an interested party’s investment and business plans and financial situation.

This document is prepared for information purposes ohly. It is made available on the express understanding that it will be used for the sole purpose of assisting the recipients
to decide whether they wish to proceed with g further investigation of the Proposed Transaction.

The recipients realize and agree that this document is not intended to form the basis of any investment decisioh or any other appraisal or decision regarding the
Proposed Transaction, and does not cohstitute the basis for the contract which may be concluded in relation to the Proposed Trahsaction.

All information contained in this document may subsequently be updated ahd adjusted. MergersUS Inc. has hot independently verified any of the information contained
herein or on which this document is based. Neither the Company, nor its management or shareholders, nor MergersUS Inc., nor any of their respective directors,
partners, officers, employees or affiliates make any representation or warranty (express or implied) or accept or will accept any responsibility or liability regarding or in relation
to the accuracy or copleteness of the information contained in this document or ahy other written or oral information made available to gny interested party or its advisers.
Any liability in respect of any such information or any ingccuracy in or omission from the document is expressly disclaimed.
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